Comune di Prato Carnico

Provincia di Udine - T— 33020 Prato Carnico — frazione Pieria 69
P.IVAe C.F. 00416340305
telefoni 043369034 — 083801 — Fax 043369001
comune.pratocarnico@certgov.fvg.it

BANDO DI GARA PER LA LOCAZIONE
DELL'IMMOBILE AD USO “BAR RISTORANTE PIAN DI CASA”  IN LOCALITA’ LAVADIN

A) ENTE LOCATORE

Comune di Prato Carnico

Frazione Pieria, 69

33020 PRATO CARNICO (UD)

CF e P.IVA 00416340305

tel. 043369034

fax 043369001

PEC: comune.pratocarnico@certgov.fvg.it

e-mail: anagrafe @com-prato-carnico.regione.fvg.it
Sistema di gara: procedura aperta.

B) OGGETTO DELLA LOCAZIONE

Locazione IMMOBILE di proprieta del Comune di Pra&arnico denominato “Bar Ristorante Pian di Castl i
localita Lavadin in Comune di Prato Carnico.

L'immobile ha le seguenti caratteristiche:

- locali ad uso bar: 55 mq. circa;

- locali ad uso sala da pranzo ristorante: 79 niqagi

- sala polifunzionale non attrezzata: 80 mq. circa;

- cucina in parte attrezzata e dispensa;

- locali ai piani superiori non attrezzati;

- riscaldamento a GPL e legna.

| locali saranno concesso a corpo, nello statattth fe di diritto in cui attualmente si trovano.

Resta inteso, in ogni caso, che il complesso saratd nello stato di fatto in cui esso si troveed momento del
contratto definitivo, compresi annessi e connegstoli e oneri non apparenti, adiacenze e pergaenimpianti fissi,
diritti e ragioni, usi e servitu attive e passive.

| locali verranno consegnati completi di bancong bacina industriale e di tutte le attrezzaturiebeni mobili di cui
all'elenco Allegato 2. Gli arredi e le attrezzatunmesse a disposizione dal Comune vengono affiddteatario nelle
condizioni e nella consistenza in cui si trovania diata della consegna, come risultera da appuesitoale che verra
redatto al momento della consegna stessa. | rinia@eadi e attrezzature dovranno essere acquiatocatario e, al
termine della locazione, resteranno di sua progriet

La consegna del bene avverra non appena stiplladatratto di locazione.

Il locatario dovra destinare I'immobile esclusivartead uso “esercizio di somministrazione al puabtii alimenti e
bevande”.

C) SOGGETTI AMMESSI A PARTECIPARE ALLA GARA

Soggetti indicati dall'art. 45 del D.Lgs. 18 aprd@16, n. 50.

Sono altresi ammesse le persone fisiche che dicbigi voler costituire ditta individuale o socigbé&r la gestione

commerciale purché la formale costituzione delssh avvenga entro 20 giorni dall’aggiudicazione.

Il concorrente deve essere in possesso dei raqdiigitii alla L.R. 5 dicembre 2005, n. 29 TitolcChpo Il. Qualora

venga nominato un preposto alla gestione i reguisifessionali dovranno essere posseduti da quistd soggetto.

Il concorrente deve altresi essere in possesssedeinti requisiti:

- maggiore eta;

- partecipazione al bando per proprio conto e nomppesona da nominare;

- partecipazione al bando senza alcuna forma digathento con altri possibili partecipanti al bangiano essi
singoli o societa;

- insussistenza di sentenze di interdizione, inajzilitne o fallimento o di procedimenti in corso [gedichiarazione
di tali stati o per altre procedure concorsuali;

- insussistenza delle cause di divieto e sospensiiorig all’art. 67 del D.Lgs. 159/11 (Antimafia);

- non aver commesso grave negligenza o atti in nddaiie precedenti rapporti contrattuali di qualsiaaiura con
I’Amministrazione Comunale di Prato Carnico e ngeeze in debito con la stessa;




- insussistenza, a proprio carico, di condanne cotesea passata in giudicato per reati che incidaia moralita
professionale o che comportino la perdita o la epsippne della capacita a contrarre con la Pubblica
Amministrazione o, comunque, insussistenza di aazione che determini l'incapacita a contrarra t@
Pubblica Amministrazione;

- insussistenza, a proprio carico, di condanne cotesea passata in giudicato o applicazione delta jg@ richiesta
per uno o piu reati di partecipazione a un’'orgasmzane criminale, corruzione, frode, riciclaggiaatj definiti
dagli atti comunitari citati all'art. 45, paragrafo direttiva CE 2004/18.

| suddetti requisiti devono essere altresi possedut

- dai soci se trattasi di Societa Semplici o Sodietdome Collettivo;

- dai soci accomandatari se trattasi di Societa icoAandita Semplice;

- dagli amministratori muniti di potere di rappreserda per tutti gli altri tipi di societa.

La successiva verifica della mancanza dei suddetfuisiti € causa di revoca dell'aggiudicazione.tah caso si

procedera a successiva aggiudicazione secondaniédglla graduatoria.

D) CONDIZIONI E BASE D'ASTA DEL CONTRATTO DI LOCAZONE

L'importo a base di gara e fissato@®00,00mensili = IVA esente.

Il canone di locazione di aggiudicazione sara ridtd alla meta per i primi due anni di attivita, aumentati a tre

anni nel caso di giovani realta imprenditoriali (si intende una giovane attivita imprenditorialestia il cui titolare in

caso di ditta individuale o almeno il 50% dei smctaso di societa, abbiano meno di trentacinqué @mpiuti).

L'importo complessivo di contratto sara pari a 7€nsilita (6 anni).

Il canone di affitto offerto in sede di gara, datsndo anno di locazione, sara aggiornato sulla 8ek75% dell’indice

ISTAT annuo.

Il concorrente e tenuto a costituire una garanma\psoria ai fini della partecipazione alla pretgegara per I'importo

di euro 500,00 da costituirsi mediante una deltpisati forme:

- deposito infruttifero in contanti da effettuarsepso la tesoreria comunale, Cassa di Risparmi&\dél Sportello
di Ovaro IBAN IT 19 L 06340 12315 06703400008Aaeskguente causale “Cauzione provvisoria bandauwdi g
per la locazione dell'immobile Bar Ristorante PirCasa;

- assegno circolare non trasferibile intestato al @uerdi Prato Carnico;

- fideiussione bancaria o assicurativa, che dovragatere: la rinuncia al beneficio della preventigawssione del
debitore principale, il pagamento a prima e seraplichiesta scritta del Comune entro 15 giornirdavimento e
ogni eccezion rimossa, validita fino ad espredserditoria del Comune.

La cauzione sara restituita (in caso di deposi@s®egno) o svincolata (in caso di fideiussionegasicorrenti non

aggiudicatari o esclusi dalla gara entro 30 gidaiiaggiudicazione.

Il deposito cauzionale dell'aggiudicatario sara:

- restituito dopo la sottoscrizione del contrattodaso di deposito o assegno);

- svincolato dopo la sottoscrizione del contrattocfso di fideiussione);

- incamerato a titolo di penale nel caso di decaddefimggiudicazione per rinuncia alla sottoscrigadel contratto
0 mancato rispetto del termine previsto per lauiplello stesso.

La mancanza della ricevuta di costituzione dellazmne o0 una ricevuta attestante una cauzioneidnéern quella

prevista nel presente bando determineranno I'ésclagialla gara.

L'aggiudicatario dovra, a pena di decadenza, softgere il contratto di locazione (il cui schemastiuisce I'allegato

D del presente bando) entro 40 giorni dall’'aggiadione, fatto salvo il caso di proroga concessiaaministrazione

Comunale a suo insindacabile giudizio. Dovra alltrpsodurre cauzione definitiva di importo parira mensilita del

corrispettivo risultante dall’esito della gara. tauzione resa mediante fideiussione bancaria @wrasiva, dovra

necessariamente avere validita per tutta la dwatdrattuale e non potra essere svincolata se et despresso
consenso del Comune.

E) CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE
L’aggiudicazione del contratto di locazione avvesegzondo il criterio dell’offerta economicamenta pantaggiosa,
sulla base dei seguenti elementi di valutazione:

parametro punteggio massimo
A) elementi quantitativi (canone di affitto) 40
B) elementi qualitativi 60 punti

TOTALE 100 punti

A) elementi qualitativi consistenti esclusivamenéd’offerta economica in rialzo rispetto all'imgora base di gara-
massimo 40 punti:
Verranno attribuiti 40 punti all'offerta piu altalle altre offerte verra attribuito un punteggionda seguente formula:
punteggio da attribuire all'offefitesima = importo offerta presa in esame (i-eyixé0
importo offerta piu alta




Non sono ammesse offerte in ribasso sul canoneilmé@se.

B) elementi qualitativi— massimo 60 punti:
Verra attribuito un punteggio (massimo 50 punt@ gnemia le proposte del concorrente in relazioseguenti
progetti:

progetto punteggio massimo
B1l) offerta attivita di bar e ristorazione (periaiiiapertura, 20 punti
menu, prodotti utilizzati, ecc.)
B2) attivita promozionali, anche multimediali, pogte da 10 punti

attivare e relativo cronoprogramma (varieta e gmido
innovazione della tipologia delle iniziative);

B3) offerta per la promozione dello sci, degli gpovernali e 10 punti
delle attivitd escursionistiche
B4) impostazione e gestione di attivita in rete afiri soggetti 5 punti

dell'ambito della ristorazione, dell’'ambito spouivuristico
e del territorio
TOTALE 45 punti

Verra attribuito un punteggio (massimo 10 punt#@ aktitudini e capacita operative del concorrente:
punteggio massimo

B5) giovani realta imprenditoriadi intende una giovane attivita 8 punti
imprenditoriale quella il cui titolare in caso ditd individuale o almeno il 50% dei
soci in caso di societa, abbiano meno di trentasranni compiuti)

B6) esperienza e qualita dell'esperienza lavoraislesettore 4 punti
bar-ristorazione
B7) precedenti esperienze in attivita di promozioukurale, 3 punti

organizzazione di eventi sportivi agonistici e nattivita di
animazione territoriale
TOTALE 15 punti

TOTALE ELEMENTI QUALITATIVI 60 punti

Il punteggio verra attribuito attraverso la medé cbefficienti attribuiti discrezionalmente dangoli commissari in
base ai seguenti parametri:

- OTTIMO (migliorativo rispetto alla attese dellteh coefficiente 1

- BUONO (esauriente e rispondente pienamente ghletidive) coefficiente 0,75

- DISCRETO (discretamente struttumatispondente alle aspettative) coefficiente 0,50
- SUFFICENTE (accettabile e soddisfacente) ociefite 0,25

- MINIMO (appena sufficiente alle aspettative) effciente 0

e successivamente applicando la seguente formula:

punteggio totale = ( punti 20 x media coefficienfpgunti 10 x media coefficienti)+(punti 10 x medieefficienti)
+(punti 5 x media coefficienti) +(punti 8 se prefgerequisito, punti 0 se non presente) +(puntindexiia coefficienti)
+(punti 3 x media coefficienti).

La Commissione di gara, composta da tre compongatd nominata con apposito atto del responsabll&ervizio

Finanziario dopo la scadenza del termine fissatdgppresentazione delle offerte.

L’aggiudicazione avverra a favore del soggettoai@ conseguito complessivamente il punteggio bl a

Fermi restando i criteri, i requisiti e le dispasia contenute nel presente bando di gara, qualtraoggetti abbiano
presentato offerte di pari punteggio complessivoprecedera ad una licitazione fra gli offerentegenti limitata
all'offerta economica, mediante offerte scritteildusta chiusa; nel caso in cui non siano presettiigli interessati o
in caso di ulteriore parita, si procedera all'aglifazione mediante sorteggio.

Qualora sia presentata una sola offerta validagilaticazione potra essere effettuata a favoreudetb concorrente,
purché pari o superiore a 70 punti e purché iboarmensile proposto non sia inferiore al prezhase d’asta.

In ogni caso per procedere all'aggiudicazione €dfi dovra essere pari 0 superiore ai 70 punti enone mensile
proposto non dovra essere inferiore al prezzo a dasta.

F) DURATA DELLA LOCAZIONE
La gestione decorrera dalla data di consegna dalile avra la durata di anni 6 (sei), prorogatbilulteriori 6 (sei)
previa deliberazione in tal senso da parte deliataiComunale.




G) PUBBLICITA’
Il bando di gara, unitamente ai suoi allegati, gipubblicato all’Albo Pretorio on-line e sul sitetérnet del Comune di
Prato Carnico (www.comune.prato-carnico.ud.it) glemeno trentacinque giorni.

H) MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

Chi intende partecipare alla gara, dovra far pédreeall’Ufficio Protocollo del Comune di Prato Caga I'offerta entro
e non oltre le ore 12:00 del giorno 30 MARZO 2018.

L'offerta sara composta da 3 buste (BUSTA n.1, BWSIT2 e BUSTA n.3 chiuse, sigillate e controfirmate lembi di
chiusura) inserite in_plico contenitoohiuso, sigillato e controfirmato sui lembi di gbura e sul quale dovra essere
posta la dicitura ben visibile di seguito specifica

All'uopo si avverte che, oltre il termine sopraaifato non resta valida alcun altra offerta anchesastitutiva od
aggiuntiva ad offerta precedente, e che l'offedadizionata € nulla.

Resta inteso che il recapito del plico contenitangane ad esclusivo rischio del mittente ove pealgjasi motivo il
plico stesso non giunga a destinazione in tempe. uti

Non si dara comunqgue seguito all’'apertura del ptiootenitore pervenuto in ritardo, privo di sigilion controfirmato
sui lembi della busta o con i sigilli manomessi.

BUSTA n.1 (interna)

Contenente la documentazione di seguito elencatal’gp@missione alla gara, sulla quale dovra esgmsta, la
seguente dicituraBUSTA N. 1. “DOCUMENTI PARTECIPAZIONE ALLA GARA PER PROCEDURA
APERTA PER LA LOCAZIONE DELL’'IMMOBILE AD USO BAR RI STORANTE PIAN DI CASA”".

1.1) Domanda di partecipazione al bando in marca dbollo da € 16,00 secondo lo schema riportato nelllegato
“A” con dichiarazione sostitutiva di certificazione.

La dichiarazione dovra essere presentata:

- per le Ditte individuali dal titolare dell'impresa

- per le Societa in nome collettivo da tutti i soci;

- per le Societa in accomandita semplice da tutigtiomandatari muniti di potere di rappresentanza;

- per le Societa commerciali dal direttore tecniaagli amministratori muniti di potere di rappreserta;

- per le Cooperative dal Presidente e dai memkCiadisiglio di Amministrazione;

- periraggruppamenti di prestatori di servizi dascun associato;

- per ogni altro tipo di Societa la stessa dichiamagiva presentata dagli amministratori muniti gipr@sentanza;
- in caso di persone fisiche non operatori econordadisoggetto intenzionato ad avviare I'attivitérooerciale;

1.2) Fotocopia di un documento valido d'identitadi colui che ha sottoscritto detta dichiarazione @i tutti coloro
che hanno eventualmente reso dichiarazioni sostitive di certificazione.

1.3) Copia dello_Schema di_Contratto, allegato D)sottoscritto, per accettazione in tutte le sue pagine
dall'offerente.

1.4) Cauzione provvisoriacostituita in una delle modalita descritte al puntaD) del presente bando di gara.

Comportera I'esclusione della gara la mancata ptagmneanche di uno solodei documenti richiesti, nelle forme e
nelle modalita prescritte indicati ai punti : 1112) 1.3) e 1.4).

Tale busta dovra essere chiusa, sigillata e camtrafa sui lembi di chiusura.

Si fa presente che qualsiasi irregolaritd nell'amgione delle prescrizioni soprariportate saraivootli esclusione

dalla gara.

BUSTA N. 2 (interna)

Contenente I'offerta tecnica - per la gestion®ggetto, sulla quale andra posta la seguenteuthiciBUSTA N. 2
“OFFERTA TECNICA - PROGETTO DI GESTIONE - PARTECIPAZ IONE ALLA GARA PER
PROCEDURA APERTA PER LA LOCAZIONE DELL'IMMOBILE AD  USO BAR RISTORANTE PIAN DI
CASA”.

Nel progetto di gestione redatto secondm schema riportato nell’'allegato “B” dovra essere descritta I'esperienza
dell'offerente e la proposta gestionale dell’atdved in particolare:

1) offerta attivita di bar e ristorazione (peridiliapertura, menu, prodotti utilizzati, ecc.);

2) attivita promozionali, anche multimediali, prgp® da attivare e relativo cronoprogramma (vareeianovazione
della tipologia delle iniziative);

3) offerta per la promozione dello sci e degli $pavernali in genere;

4) impostazione e gestione di attivita in rete attn soggetti analoghi;

le attitudini e capacita operative del concorramusi descritte:




5) esperienza e qualita dell'esperienza lavorat@lssettore bar-ristorazione;
6) precedenti esperienze in attivita di promoziounkurale, organizzazione di eventi sportivi agtioi® non, attivita di
animazione territoriale;

BUSTA N. 3 (interna)

Contenente l'offerta economica sulla quale andstgpta seguente dicitura: BUSTA N. FFERTA ECONOMICA
— PARTECIPAZIONE ALLA GARA PER PROCEDURA APERTA PE R LA LOCAZIONE
DELL'IMMOBILE AD USO BAR RISTORANTE PIAN DI CASA”.

Tale offerta, in aumento sul canone a base d'astiéa quale sara riportato il prezzo unitario dfferdovra essere
compilata secondo lo schema riportatl'allegato C (schema di offerta economidgae dovra essere sottoscritta dal
titolare/legale rappresentante della ditta, pessclusione dalla gara.

Tale busta dovra essere chiusa, sigillata e contrafa sui lembi di chiusura; si fa presente chalsjasi irregolarita
nell'applicazione delle prescrizioni soprariportagga motivo di esclusione dalla gara

PLICO CONTENITORE

Contenente IUSTA n. 1 (interna), BUSTA n. 2 (interna) e la BUSA n. 3 (interna) e sulla quale andra posta la
seguente dicitura:GARA PER PROCEDURA APERTA PER LA LOCAZIONE DELL’'IMM OBILE AD USO
BAR RISTORANTE PIAN DI CASA”.

Tale busta dovra essere chiusa, sigillata e comtrafa sui lembi di chiusura, si fa presente chelsiasi irregolarita
nell'applicazione delle prescrizioni soprariportagga motivo di esclusione della gara.

Sulla busta dovra essere indicato il MITTENTE indoachiaro e completo (cognome nome e indirizzaesdidenza per
le persone fisiche; denominazione, sede e p.ivéepditte; per tutti un recapito telefonico e unapito PEC 0 ma)l

) MODALITA' DI SVOLGIMENTO DELLA GARA E AGGIUDICAZIONE

Le offerte dovranno pervenire all'Ufficio Protoamllel Comune di Prato Carniemtro e non oltre le ore 12:00 del
giorno 30 MARZO 2018.

Presumibilmente alle ore 14:30 del 19 marzo 208w la sede del Comune di Prato Carnico — FraBa@r@, 69 si
procedera all'apertura dei plichi, in ogni casoalelata e ora della seduta della Commissione ppettura dei plichi
verra data tempestiva comunicazione ai concoreemtezzo PEC alla mail indicata sul plico contemitor

Si precisa che I'esame dell'offerta tecnica (busta.2) avverra in seduta riservata La comunicazione dei punteggi
assegnati per l'offerta tecnica e I'apertura délleste contenente I'offerta economica avverra irusegubblica, a
seguito della valutazione delle offerte tecnicha|onstesso giorno ovvero in altro giorno oppormeate comunicato
ai concorrenti.

L) AVWERTENZE VARIE

- L'offerta e tutti i documenti presentati dovrannesere redatti esclusivamente in lingua italianaeowvcon
traduzione giurata.

- Non sono ammesse offerte indeterminate o conditgona

- Nell'ipotesi che venga riscontrata discordanzai trameri espressi in lettere e quelli espressiifrecsi riterra
valida I'indicazione piu vantaggiosa per 'Amminestione comunale.

- L’aggiudicazione definitiva € riservata alle congete del responsabile del servizio.

- L’aggiudicatario dovra addivenire alla stipula dehtratto non oltre quaranta giorni dalla riceziai®da relativa
richiesta di invito da parte del Comune, nel casaui I'aggiudicatario non sottoscrivesse nel temniissato dal
Comune, si procedera alla revoca dell’'aggiudicezida notificare a mezzo PEC o raccomandata, inasd e
facolta del Comune procedere all'avviamento dellacedura per I'aggiudicazione della gara all’'offeaee che
abbia fatto la seconda migliore offerta.

- Prima della stipula del contratto, I'aggiudicatar@d’'uopo invitato con lettera, dovra prestare ziane definitiva
pari a tre mensilita del canone di locazione eusdig una polizza assicurativa con garanzia “risébcativo” del
valore immobiliare di Euro 780.000,00 (immobili 7@00,00 contenuto 35.000,00).

- Tutte le spese contrattuali sono a carico del &o@atad eccezione delle spese di registrazionesatenno dovute
nei modi previsti dalla vigente normativa in mageprecisando che nessun compenso € dovuto agieaff per le
spese sostenute per concorrere alla presente gara.

- L'offerente rimane vincolato alla propria offertargutto il periodo del contratto .

- F’ fatto divieto alla ditta di cedere o subappatain tutto o in parte la gestione oggetto despnée bando di gara
se non preventivamente autorizzato dal ComuneatoRZarnico.

- Il Comune di Prato Carnico si riserva la facoltaadn procedere all’aggiudicazione.

- La partecipazione alla gara comporta I'accettazimoendizionata, da parte del concorrente, delksgizioni,
degli obblighi e degli oneri elencati nel presdma@do di gara e nello Schema di Contratto.

- Eventuali contestazioni o controversie che dovessergere durante la gara saranno risolte con ideeislel
Presidente della Commissione di gara al qualearviasa, altresi la facolta insindacabile di prorogala data,
dandone comungue comunicazione ai concorrentiaseimz gli stessi possano accampare pretese atld@ua




Il presente bando di gara non vincola '’Amministome Comunale, la quale si riserva di annullarewocare il
bando medesimo, dar corso o meno allo svolgimeelta delezione, prorogarne la data, sospendergioragre le
operazioni, aggiudicare o meno la selezione seheai partecipanti possano accampare pretese @i; Stente
potra quindi pretendersi dagli offerenti, nei comfi del Comune locatore, per mancato guadagnoroc@si
sostenuti per la presentazione dell'offerta.

Il Responsabile del Procedimento ¢ il Responsal@leervizio Finanziario, dott.ssa Manuela Solari.

Per ulteriori informazioni, chiarimenti o eventualbpralluoghi telefonare allo 0433/69034 (fax 04&3®01) o
inviare una mail ad anagrafe @com-prato-carnicooregfvg.it.

Ai sensi dell’art. 13, c. 1, del D.Lgs. 30/06/2008,196, in ordine al procedimento avviato conrié¢gente bando si
informa che:

a) le finalitd cui sono destinati i dati raccolti erteodalita di trattamento inseriscono la concessiorlecazione
di cui trattasi;

b) il conferimento dei dati ha natura facoltativa, iecenfigura pil esattamente come onere, nel sehsoilc
concorrente, se intende partecipare alla gara gilidigarsi la concessione in locazione, deve rendar
documentazione richiesta dal’ Amministrazione coalarin base alla vigente normativa;

c) un eventuale rifiuto a rispondere comporta l'edolbs automatica dalla gara o la decadenza

dall'aggiudicazione;

d) i soggetti e le categorie di soggetti ai quali tidaossono essere comunicati o che possono vewirne
conoscenza in qualita di responsabili o incarisatio: il personale interno all’Amministrazione camale; i
concorrenti che partecipano alla gara; ogni altrggetto che abbia interesse ai sensi della L. b/1390 e
ss.mm.ii.; enti pubblici che detengano dati da imlatre a seguito di autocertificazione.

e) i diritti spettanti all'interessato sono quelliclii all’art. 7 del D.Lgs. n. 196/2003, cui si riayi

f) soggetto attivo della raccolta dei dati € I’Ammtrezione comunale di Prato Carnico.

Prato Carnico, li 0000726/2018
Prot. n. 05/02/2018
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO
Manuela Solari
firmato digitalmente

Allegato A: Schema di domanda

Allegato B: Schema di offerta tecnica
Allegato C: Schema di offerta economica
Allegato D: Schema di contratto di locazione
Allegato 1: Scheda patrimoniale

Allegato 2: Elenco beni mobili
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